Pravidla pro hospodaření s byty v majetku Města Ostrov

Rada Města Ostrov v souladu s ustanovením § 102 odst. 2 písm. m) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, vydává pravidla pro hospodaření s byty v majetku Města Ostrov:
Čl. I

Základní ustanovení a vymezení pojmů

1. Tato pravidla stanovují postup jednotlivých orgánů při hospodaření s byty v majetku Města Ostrov.
2. Byt v majetku Města Ostrov

Pojmem byt v majetku Města se pro účely těchto pravidel rozumí byt umístěný v obytném domě, který je v majetku Města Ostrov, popř. v domě, jehož je Město Ostrov spoluvlastníkem.

3.   Pronajímatel bytu

Pojmem pronajímatel se pro účely těchto pravidel rozumí Město Ostrov zastoupené správcem (dle příslušné mandátní smlouvy).
4.   Nájemce bytu v majetku Města
Nájemce bytu v majetku Města Ostrov je člověk, který je na základě platné nájemní smlouvy oprávněn užívat byt v majetku Města Ostrov.

5.   Bytová komise

Pro potřeby hospodaření s bytovým fondem je Radou města Ostrov zřízena bytová komise.

6.   Volný byt

Pojmem volný byt se pro účely těchto pravidel rozumí byt v majetku Města Ostrov, který prokazatelně není trvale užíván na základě platné nájemní smlouvy případně na základě jiného platného dokladu o vzniku užívacího práva a k němuž se neváže nájemní právo.
7.   Správa bytového fondu
Správu bytového fondu zajišťuje správce.

8.   Území města Ostrov

Pojmem území města se pro účely těchto pravidel rozumí územní obvod města Ostrov a jeho části Arnoldov, Dolní Žďár, Hanušov, Hluboký, Horní Žďár, Kfely, Květnová, Moříčov, Maroltov a Vykmanov.
9.   Smlouva o nájmu bytu

Smlouvou o nájmu bytu se pro účely těchto pravidel rozumí nájemní smlouva uzavřená mezi nájemcem a pronajímatelem.
10.  Žádost o mimořádné přidělení bytu

Pojmem žádost o mimořádné přidělení bytu se rozumí žádost, na základě které může být přidělen byt mimo pořadník na přidělování bytů.
Čl. II

Žádost o přidělení bytu

1. Žádost o přidělení bytu

Město Ostrov usn. RM č. 376/93 ze dne 23. 11. 1993 pozastavilo příjem žádostí o přidělení bytu do odvolání. Město Ostrov vyhlašuje časově omezené příjmy žádostí o byt v závislosti na počtu žadatelů v pořadnících. Výjimkou jsou žádosti o byty v pro nízkopříjmové osoby, byty v obytném souboru Klášter Ostrov, byty v Domě s pečovatelskou službou a o byty v Komunitním domě seniorů Tyto žádosti jsou přijímány bez časového omezení. Pro byty pro nízkopříjmové osoby, byty v obytném souboru Klášter Ostrov, pro Dům s pečovatelskou službou a pro Komunitní dům pro seniory platí samostatná pravidla. Mimo pořadníky jsou průběžně přijímány žádosti o mimořádné přidělení bytu (viz. bod 4).

Žadatel o byt:

a) je starší 18 let nebo je svéprávný na základě rozhodnutí soudu před dovršením 18 let,

b) je občanem státu Evropské unie nebo má povolený pobyt na území České republiky,

c) je trvale hlášen podle zákona o evidenci obyvatel č. 133/2000 Sb. v Ostrově nebo jeho částech – Arnoldov, Dolní Žďár, Hanušov, Hluboký, Horní Žďár, Kfely, Květnová, Moříčov, Maroltov a Vykmanov – nejméně po dobu posledních 2 let, nebo zde má po tuto dobu pracoviště, či provozovnu,

d) není oprávněným nájemcem nebo společným nájemcem jiného bytu v majetku Města Ostrov,

e) není vlastníkem nebo spoluvlastníkem bytu či jiné nemovitosti určené k bydlení,

f) není dlužníkem vůči Městu Ostrov a Městskému úřadu Ostrov,

g) nezpůsobil poškození bytového fondu v majetku Města Ostrov,

h) nedopustil se neoprávněného obsazení bytu v majetku Města Ostrov ani neoprávněného poskytnutí podnájmu městského bytu nebo porušování dobrých mravů v bytovém domě Města Ostrov včetně slovního či fyzického násilí vůči ostatním nájemcům v tomto domě nebo útokům proti jejich majetku,

ch) doloží potvrzení o zaměstnání (u více žadatelů alespoň jeden z nich)
2. Pořadník na přidělování bytů

Z evidovaných žádostí o přidělení bytu jsou sestavovány pořadníky. Žádosti jsou předloženy bytové komisi, která jako poradní orgán navrhuje Radě města Ostrov schválení pořadníku. O zařazení žádosti do pořadníku rozhoduje pouze Rada města Ostrov a proti jejímu usnesení se nelze odvolat, zařazení žádosti do pořadníku není nárokové. Každý pořadník může být změněn, či upraven po předchozím projednání v bytové komisi a schválení Radou města Ostrov. Opětovně bylo zavedeno každoroční obnovování žádostí. Každý žadatel o byt je povinen každoročně -  do 31. 3. - svoji žádost o byt obnovit, přičemž žadatel obdrží potvrzení o obnovení žádosti. Kdo tak neučiní ani do 60 dnů bez řádné omluvy, bude z pořadníku vyřazen.
     2.1.  Přidělování bytů z pořadníku 

Žadateli z pořadníku je zaslána nabídka bytu. Pokud žadatel doloží bezdlužnost a byt přijme, je vypracován návrh na uzavření nájemní smlouvy a správce bytu zpracuje nájemní smlouvu. Žádost je tímto vyřízena.

V případě, že žadatel odmítne byt ze zdravotních nebo jiných vážných důvodů, může být žadateli učiněna 2. nabídka bytu. O závažnosti problémů akceptovatelných pro možnost 2. nabídky bytu rozhoduje rada města.
V případě, že žadatel odmítne byt s jistotou s odůvodněním, že na tuto nemá finanční prostředky, bude mu nabídnut 2. byt, tentokrát bez nutnosti složení jistoty.

3. Vyřazení žádosti z pořadníku o přidělení bytu

Žádost o přidělení bytu může být vyřazena z pořadníku z těchto důvodů:
a) byla-li bytová potřeba žadatele vyřízena nebo uspokojena jinak,
b) neobnoví-li žadatel žádost podle čl. II. odst. 2 
c) zjistí-li se, že se žadatel dopustil neoprávněného obsazení bytu, nebo nesplňuje podmínky uvedené v čl. II odst. 1,
d) zjistí-li se, že žadatel si svou nepříznivou bytovou situaci zapříčinil sám,
e) jestliže žadatel jednou odmítne byt nabízený Městem Ostrov, a to bez důvodů uvedených v bodě 2. 1, popřípadě nereaguje-li žadatel na korespondenci města nebo nepodaří-li se doručit žadateli písemná výzva na jím uvedenou adresu,

f) zjistí-li se, že žadatel uvedl v podané žádosti, při obnovení žádosti nebo při jednání ve věci žádosti o byt nepravdivé údaje, které jej neoprávněně zvýhodní,
g) vznikne-li žadateli společný nájem bytu podle § 745 nebo § 2270 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
4. Žádost o mimořádné přidělení bytu

Město Ostrov přijímá žádosti o mimořádné přidělení bytu, jsou-li prokázány důvody hodné zvláštního zřetele pro takové mimořádné přidělení bytu. Na mimořádné přidělení bytu není právní nárok, a to ani v případě, že jsou prokázány důvody hodné zvláštního zřetele podle předchozí věty.

Žádosti o mimořádné přidělení bytu se nezařazují do pořadníku, tyto žádosti jsou projednány v bytové komisi a následně předloženy Radě Města Ostrov. Rada Města Ostrov přijme usnesení, proti kterému se nelze odvolat. 

5. Vznik a lhůty nájmu bytu

Žadatel je o přidělení bytu vyrozuměn zasláním návrhu na uzavření nájemní smlouvy. Nájemní smlouvu zpracuje správce spravující byt. Doba nájmu je stanovena v návrhu na uzavření nájemní smlouvy. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu minimálně 1 měsíc a maximálně 24 měsíců, vyjma § 2279 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Pokud nájemce hradí řádně a včas veškeré poplatky související s nájmem bytu nejméně posledních 24 měsíců, může zažádat o prodloužení doby, na kterou je nájem uzavírán. Na prodloužení není právní nárok.
Čl. III

Podnájem bytu

Podnájem bytu, či jeho části se řídí ustanoveními §§ 2274 – 2278 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Žádost o souhlas s podnájmem i udělení souhlasu musí mít písemnou formu (na předepsaném formuláři).
Čl. IV

Výměny bytů
Výměny bytů v majetku Města Ostrov lze provést jen na základě souhlasu Města Ostrov. 
Výměny bytů v majetku Města Ostrov za byty v majetku jiných obcí, družstev nebo fyzických, či ve vlastnictví právnických osob lze provést jen na základě souhlasu Města Ostrov a vlastníka druhého bytu, přičemž podpisy účastníků směny a majitele bytu musí být úředně ověřeny. Fyzická osoba doloží vlastnická práva k bytu výpisem z katastru nemovitostí, který nebude starší 3 měsíců. Vlastník bytu, který výměnou získá nájemní právo k bytu v majetku Města Ostrov, je povinen do 6 měsíců doložit, že již není vlastníkem bytu, či jiné nemovitosti určené k bydlení.
Žadatelé o výměnu bytu nesmí mít vůči Městu Ostrov nevyrovnané závazky a dluhy.
Žádost žadatelů o souhlas s výměnou bytů v majetku Města Ostrov bude zamítnuta, není-li u nájemce  záruka plnění povinností vyplývajících z nájmu bytu, dodržování dobrých mravů v domě, nebo pokud je výměna v rozporu s oprávněnými zájmy města. 

Čl. V

Přechod nájmu bytu

Přechod nájmu bytu je upraven §§ 766, 2279 a 2280 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
Čl. VI

Neoprávněné užívaní bytu a sankce

Obsadí-li osoba bez souhlasu pronajímatele a bez uzavření nájemní smlouvy byt, dopustí se trestného činu
 a vystavuje se tak nebezpečí trestního stíhání.
Pokud umožní nájemce podnájem bez předchozího souhlasu pronajímatele nebo užívá byt, či jeho část k jiným účelům než k bydlení, bude podán na nejbližší jednání Rady Města Ostrov návrh na výpověď z nájmu bytu pro hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu.

Čl. VII

Skončení nájmu bytu

Skončení nájmu bytu se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

Čl. VIII

Přechodná a závěrečná ustanovení

Ostatní vztahy neupravené těmito pravidly se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

Čl. IX

Přechodná a závěrečná ustanovení

Žádosti podané před účinností těchto pravidel budou vyřízeny podle těchto pravidel.

Zrušují se dosavadní pravidla pro hospodaření s byty v majetku města Ostrov včetně všech jejich      

změn a doplnění.

Čl. X

Účinnost
Tato pravidla nabývají účinnosti dnem 19. 2. 2019.
--------------------------------------                                                      -------------------------------------

               Ing. Jan Bureš





             Ing. Jitka Samáková


               starosta města




                               místostarostka 
Doložka platnosti úkonu

Město Ostrov podle § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, prohlašuje, že podmínky platnosti vydání těchto pravidel byly splněny a jejich vydání bylo schváleno usnesením Rady města Ostrov 844/03  ze dne 16. 12. 2003, s následnými úpravami usn. RM č. 92/10 ze dne 16. 2. 2010, usn. RM č. 47/11 ze dne 18. 1. 2011, usn. RM č.671/12 ze dne 18. 9. 2012, 657/14 ze dne 28. 7. 2014, usn. RM č. 700/16 ze dne 20. 6. 2016 a usn. RM č. 1088 ze dne 18. 12. 2017 a usn. RM č. 150/19 ze dne 18. 2. 2019.
1 § 208 zákona č. 40/2009 Sb., trestní zákoník, ve znění pozdějších předpisů
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