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I.
Základní údaje 

a)
Vymezení řešeného území


Řešeným územím je rozvojová plocha KF-OV4, která se nachází při východní hranici místní části Kfely u Ostrova a přímo sousedí s katastrálním územím Ostrov nad Ohří. Rozvojová lokalita má celkem výměru cca 24 388m2. Na severu tato lokalita navazuje na další rozvojovou lokalitu a to KF-B42 určené pro výstavbu rodinných domů. Tyto dvě rozvojové lokality jsou od sebe odděleny pruhem zeleně. Na jihu a na západě tato lokalita sousedí s již zastavěnými pozemky rodinnými domy. 
b)
Důvody pro pořízení územní studie a stanovení hlavních cílů rozvoje území 

Důvodem pořízení územní studie pro rozvojovou lokalitu KF-OV4 v místní části Kfely u Ostrova je prověření rozvojových možností podrobnějším územně plánovacím podkladem a prověření aktuálního stavu základních podmínek využití tohoto rozvojového území.
c)
Požadavky vyplývající pro zájmové území z platného Územního plánu města Ostrov a platné obecně závazné vyhlášky o závazné části Územního plánu města Ostrov
Dle platného Územního lánu města Ostrov je uvedené rozvojová lokalita součástí území s funkčním využitím „Území občanského vybavení s převahou zeleně. Na základě této skutečnosti vyplývají z platného Územního plánu Města Ostrov pro uvedenou rozvojovou lokalitu KF-OV4 následující regulativy:
Území občanského využití s převahou zeleně

· Doporučené využití: plochy se stavbami a zařízeními občanského vybavení, na nichž převládá vysoká či nízká zeleň.
· Přípustné využití: služební byty.
· Nepřípustné využití: obytné domy a rodinné domy, ČS PHM, výroba všeho druhu.

Rozvojová plocha č. KF – OV4

Katastrální území:


Kfely u Ostrova

Funkční využití území: 

občanské vybavení s převahou zeleně

Index zastavění pozemku: 

20

Forma zastavění: 


sportovně rekreační areál v bývalé těžebně

Maximální počet podlaží: 

I.N.P. + podkroví

Ochranné režimy a limity: 
respektovat val s mimolesní zelení na severu, venkovní vedení 22kV


Prvky ÚSES - Biokoridory regionální a místní navržené:


Poř. číslo:

30

Spojnice:

bc 29 – bk 1007
Průběh:

Zarostlými rybníky – olše,  vrby, břízy, osiky k Bystřici
Typ prvku:

biokoridor

Úroveň:

místní
Funkčnost:

funkční

Opatření:

Obnovit soustavu rybníků, břehové porosty zachovat

Ze chválené změny č. 11 ÚPM vyplývá požadavek na zřízení retenční nádrže pro odvodnění rozvojové lokality nacházející se severně od zájmového území a dále požadavek na dopravní napojení rozvojové plochy KF – BČ2 v k.ú. Kfely u Ostrova. Výkres této změny č. 11 ÚPM Ostrov je součástí zadání pro výběrové řízení.
II. 
Požadavky na zpracování studie

d)
Požadavky vyplývající ze širších vztahů řešeného území


Řešené území se nachází v oblasti, která je z jižní a západní strany již zastavěna rodinnými domy a ze severní strany je zástavba plánována. Vzhledem k této skutečnosti bude nutné v rámci širších vztahů vyřešit optimální přístupové trasy k této rozvojové ploše s respektováním valu zeleně na severní straně. 

e)
Požadavky na územní řešení zohledňující hodnoty v území (přírodní, historické, urbanistické, kulturní atd.)

Z hlediska přírodních hodnot bude při zpracování této studie respektován funkční regionální biokoridor č. 30, který zasahuje do zájmového území v severovýchodní části. Dále bude respektován val zeleně na severní straně toho území.
f)
Požadavky vyplývající ze základních demografických, sociálních a hospodářských údajů a výhledů

Rozvojová plocha nabídne nové pozemky pro sportovně rekreační areál pro sportovní a rekreační vyžití obyvatel z blízkého i vzdálenějšího okolí. Studie prověří dvě varianty. První varianta bude řešit celé území rozvojové lokality včetně pozemků v soukromém vlastnictví a druhá varianta prověří pouze lokalitu týkající se pozemků majetku města Ostrov. Součástí studie bude i mapa vlastnických vztahů a to nejen na vlastní rozvojovou lokalitu ale i na koridory sítí dopravní a technické infrastruktury pro přípojky pro danou lokalitu. V rámci řešené lokality budou navržena vhodná sportoviště (typy včetně povrchů), zázemí daných sportovišť s napojením na potřebné sítě technické infrastruktury. 
g)
Požadavky na řešení dopravy, veřejného a technického vybavení a nakládání s odpady

V rámci dopravního řešení studie prověří přístupové komunikace k této rozvojové lokalitě včetně dopravy v klidu (parkování) a přístup pro pěší. 
h)
Požadavky na využitelnost přírodních zdrojů, na ochranu a tvorbu životního prostředí, zdravých životních podmínek a ochranu krajiny

Studie bude respektovat stávající regionální biokoridor č. 30, který zasahuje do zájmového území ze severovýchodní strany. Dále bude respektován val zeleně v severní části zájmového území.
i)
Požadavky na nutné asanační úpravy

Asanační úpravy v rozvojové lokalitě nejsou požadovány – lokalita je doposud nezastavěná.
j)
Okruhy problémů k řešení

- stanovení závazných regulačních podmínek pro případnou zástavbu v dané rozvojové lokalitě
- na úseku dopravy vyřešit přístupové komunikace k rozvojové lokalitě a dopravu v klidu (parkování)
- stanovení vlastnických vztahů v zájmovém území a koridorů pro přivedení dopravní a technické infrastruktury k uvedené rozvojové lokalitě.

- vyřešit napojení lokality na technickou infrastrukturu a na základě 
k)
Požadavky na rozsah a způsob zpracování územní studie

Urbanistická studie bude členěna: 

na část textovou: 
- průvodní zpráva 

- odborný odhad nákladů na realizaci technické infrastruktury v členění viz výše

a  část grafickou:
- situaci širších vztahů 

M 1:5000
- výkres funkčního využití území,  
M 1:1000
- celková situace řešení

M 1:1000
- dopravní řešení, 


M 1:1000
- technické vybavení,


M 1:1000
- regulační výkres, 


M 1:1000
- aktuální výkres vlastnických vztahů (k datu vyskladnění studie) s umístěním záměru

M 1:1000
- event. dopady na další složky 

a dokladovou část: 
- dokladová část bude obsahovat požadavky dotčených orgánů a institucí. Tato stanoviska dotčených orgánů státní správy a institucí k navrhovanému řešení zajistí zhotovitel.

l)
Podklady pro zpracování územní studie

Analogové podklady: 
- Územní plán města Ostrov, 

Digitální podklady:

- snímek katastrální mapy ke dni 17.6.2009





- ZABAGED






- ortofotomapa






- podklady z územně analytických podkladů






- geodetické zaměření lokality (polohopis a výškopis)

m)
Průběh zpracování


V průběhu zpracování bude studie konzultována se zadavatelem na celkem 3 výrobních výborech svolaných v místě zadavatele. 
Uchazeč v nabídce navrhne požadavek na součinnost a způsob spolupráce zpracovatele a zadavatele (harmonogram jednotlivých etap a konzultací).   

n)
Formáty a počty vyhotovení územní studie

Výsledná studie bude předána 1x v digitální podobě (textová část ve formátu PDF, DOC, tabulková část ve formátu  PDF, XLS, grafická část ve formátu  PDF, DWG DGN, případně SHP) a v počtu 4 paré  v tištěné podobě.

o)
Termín předání díla

Navrhovaný termín předání díla – 12/2009
Zpracoval:  Pavel Výborný, odbor rozvoje a územního plánování MÚ Ostrov, srpen  2009
Přílohy:

1) Výřez Územního plánu města Ostrov včetně změny č. 11 ÚPM
2) Zákres zájmového území v katastrální mapě včetně vlastnických vztahů M 1:1500
3) Další podklady – viz. bod II) odst. l) zadání územní studie.
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